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Ardenne-Famenne 
 
 
 
 

Marloie, le 4 septembre 2025 
 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
OBJECTIFS DE LA RÉUNION :  
 
Travail sur les enjeux et objectifs de l’axe « Habiter à Saint-Hubert » avec les thèmes liés au cadre 
bâti, patrimoine et aménagement du territoire, logement. 
 
À L’ORDRE DU JOUR : 
 

1. Approbation du CR du 8/07/2025 
2. Présentation brève du SDT/SDC 
3. Explication de la méthode 
4. Questions-réponses sur les tableaux AFOM 
5. Travail en groupe – Synthèse 
6. Divers 

 

 
ACCUEIL 
 
Pierre-Alexis Roland, Echevin en charge du PCDR et Président de la CLDR, accueille les membres 
de la Commission en les remerciant de leur présence et investissement pour la commune. 
 

+ + + + + 
 

1. Approbation du compte-rendu du 8/07/25 
 
La CLDR approuve le compte-rendu à l’unanimité, sans remarques. 
 

2. Présentation brève du SDT/SDC 
 
La FRW présente les grandes lignes du SDT et SDC : 

• Vu les thématiques du jour : cadre bâti, patrimoine et aménagement du territoire, 
logement  

• Vu les réflexions déjà initiées lors de la réunion du 8/7/25 où quelques membres de 
la CLDR ont évoqué le SDT, d’autres membres n’ayant aucune idée de qui il retourne. 
Cette brève présentation permet de mettre tout le monde à niveau. 

 
OPÉRATION DE DÉVELOPPEMENT RURAL DE SAINT-HUBERT 

 
Compte-rendu de la réunion de CLDR 

à l’aérodrome de Saint-Hubert, le 1 septembre 2025 
 

Ensemble, pour des villages vivants 

 

Ardenne-Famenne 
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En préalable, la FRW présente aussi le plan de secteur sur la commune de Saint-Hubert 
avec une explication des différentes zones (forestière, agricole, à bâtir, les ZACC, etc). 

Afin de rendre plus durable l’avenir de son territoire, l’Union européenne a adopté une 
stratégie en faveur des sols qui vise, entre autres, à garantir que d’ici 2050 il n’y aura 
plus d’artificialisation nette des sols. En Wallonie, cette décision de l’Europe est 
transposée dans le CoDT et principalement dans le schéma de développement du 
territoire (SDT) via le concept « d’optimisation spatiale ». La nouvelle version du SDT a 
été adoptée en 2024 et est entrée en vigueur au 1er août 2024.  

Le SDT est le Schéma de développement territorial qui : 

 définit la stratégie territoriale pour l’ensemble de la Wallonie ; 

 donne des lignes de conduite pour permettre aux autorités communales de concevoir 
une stratégie territoriale à leur niveau (par exemple, via un SDC, schéma de 
développement communal). Ses objectifs s’appliquent également aux permis. 

Quels sont ses objectifs principaux justement ? 

1. Préserver au maximum les terres (agricoles, forestières et naturelles) et assurer une 
utilisation efficiente et cohérente du sol lorsqu’il est urbanisé 

2. Réduire progressivement l’artificialisation nette des terres en vue de tendre vers 0 
km²/an à l’horizon 2050 

3. Limiter l’étalement urbain en renforçant les parties centrales des villes et des villages. 
L’offre en services, commerces et logements y sera intensifiée surtout dans les lieux les 
mieux desservis par les transports en commun.  

Avec les mêmes objectifs que le SDT, le SDC va tenir compte des réalités communales 
et notamment préciser et identifier les centralités (proposées par le SDT mais qui peuvent 
être redéfinies par les communes via un schéma de développement communal). 

 C’est quoi une centralité ? Une « partie de ville ou village qui cumule une 
concentration en logements, une proximité aux services et équipements et une bonne 
accessibilité en transports en communs ». 

Sur la commune de Saint-Hubert, le SDT prévoit une centralité urbaine dans la ville de Saint-
Hubert. En pratique, l’idée du SDT est d’ : 

• Y développer une urbanisation compacte 

• Définir une densité de logements plus importante mais de qualité 

• Y privilégier le développement d’équipements et de services 

• Mettre en place de périmètre de densification/ de concentration commerciale 

• Opérationnaliser le concept de la ville à 10 minutes (consommer, travailler, se cultiver, 
s’aérer, apprendre, etc dans un rayon de 10 min à pied, vélo ou transport en commun) 

• Donner une place importante aux espaces de convivialité et aux espaces verts 

• Promouvoir la réhabilitation de dents creuses, de friches et la rénovation de bâtiments. 

En conclusion, vu les réflexions de ce jour, en parallèle avec les évolutions socio-
démographiques abordées lors de la dernière réunion (petits ménages, précarisation, population 
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qui vieillit…) et abordées dans le diagnostic, la FRW trouve utile de sensibiliser la CLDR sur les 
objectifs et mesures de la Wallonie : 

• Sur la nécessité d’envisager une autre manière de se loger →	On	va	sans	doute	vers	
des	logements	plus	petits	avec	moins	d’espace	extérieur	et	plus	proches	des	voisins 

• Sur la nécessité de privilégier la qualité (plutôt que la quantité) des m²  

• Sur l’intérêt d’offrir des espaces publics de qualité →	en	particulier	pour	les	
logements	sans/avec	peu	d’espace	extérieur 

• Sur l’intérêt pour les propriétaires de densifier raisonnablement leur bien. 

 Questions/Réponses : 

• Est-ce que la commune de Saint-Hubert va se lancer dans un SDC ? 

→ Pierre-Alexis Roland confirme que la commune a une inscription budgétaire pour 
faire un SDC. 
→ La FRW précise qu’il n’y a pas d’obligation à ce qu’une commune réalise un SDC. Si 
elle ne le fait pas, c’est le SDT qui prévaut. Mais si elle décide d’en faire un, elle a 6 
ans à partir du 1/8/24. Le SDT et SDC sont indicatifs et non contraignants.  

• Ne vaudrait-il pas mieux faire le SDC avant le PCDR ?  

→ La FRW pense que ce serait l’idéal mais gageons que la Commune opère des liens 
et tienne compte des réflexions du PCDR dans son futur SDC. Nous ne pouvons pas 
non plus arrêter l’élaboration du PCDR pour attendre le SDC (qui prend deux ans 
environ), le processus, et la participation citoyenne notamment, risqueraient d’en 
pâtir.  

• Le PST, l’ADL et d’autres programmes ont déjà un plan d’actions. Comment les 

intégrer ? 

→ C’est l’idée justement, tenir compte aussi des stratégies des autres politiques 
(trans)communales dans le PCDR. 

• Je suis propriétaire d’un morceau de ZACC et j’aimerais la mettre en zone agricole. Qui 

décide de changer l’affectation d’une ZACC ? 

→ Impact répond qu’il y a toute une procédure à respecter. C’est au Conseil 
communal à trancher. 

 
 

3. Explication de la nouvelle méthode 
 
La FRW re-situe d’abord le contexte et rappelle les différentes étapes de l’élaboration d’un 
PCDR et explique à quelle étape nous sommes. Il s’agit aujourd’hui de commencer à 
construire les ENJEUX et OBJECTIFS en se basant sur les tableaux AFOM (Atouts, Faiblesses, 
Opportunités, Menaces) du diagnostic partagé, fournis par le bureau d’études IMPACT et 
envoyés à tous par mail avant cette réunion. La CLDR avait également l’opportunité de 
retourner dans la Partie 1 du PCDR (analyse socio-économique accessible sur www.odr-
saint-hubert.info) pour accéder aux chiffres, graphiques expliquant soit l’atout, soit la 
faiblesse. 
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Comme la CLDR a pu s’en rendre compte en lisant les tableaux AFOM, le bureau IMPACT a 
regroupé 11 thématiques de la vie communale en 3 grands axes : 
 

• Vivre à Saint-Hubert 

• Habiter à Saint-Hubert 
• Travailler et entreprendre à Saint-Hubert 

 
Les thématiques de chaque axe sont forcément transversales mais il est nécessaire de 
« découper » la matière pour organiser ou tenir des réunions pratiques et pas trop longues. 
Toutes les thématiques seront vues sur 4 réunions à priori ainsi qu’une réunion de synthèse 
pour avoir une vue d’ensemble. 
 
La FRW, le bureau Impact et la commune se sont coordonnés pour tenir compte des 
remarques et souhaits de la CLDR. Aussi, les membres de CLDR vont avoir l’occasion 
d’imaginer et construire eux-mêmes les ENJEUX et OBJECTIFS, en partant du tableau AFOM, 
ce qui permet d’être plus dans le concret. Quant aux projets, ceux-ci sont affichés sur des 
posters collés aux murs de la salle (toutes les idées émises lors des consultations ont été 
gardées), et la CLDR aura l’opportunité d’y travailler plus tard, une fois les objectifs définis. 
Si on reprend l’image du diagnostic médical, on va d’abord relater au médecin les maux dont 
on souffre (subjectifs), le médecin va prendre nos paramètres (objectifs), et croiser ces 
données pour en faire un diagnostic. L’enjeu est le maintien en bonne santé et l’objectif de se 
soigner. Le traitement (ou les projets dans le cas d’une ODR) vient par la suite, on ne 
commence pas par prendre de médicaments sans savoir ce qu’on a, ni ce qu’il faut faire. 
 
 

4. Questions-réponses sur les tableaux AFOM (Atouts-Faiblesses-Opportunités-Menaces) 

La CLDR n’a pas de questions à ce stade mais il en viendra dans un sous-groupe au niveau du 

prix de l’immobilier : celui-ci a augmenté que ce soit au niveau des maisons et terrains -> merci à 

Impact de vérifier au niveau des opportunités (ne serait-ce pas plutôt une faiblesse ?). 
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5. Travail sur quelques enjeux et objectifs en lien avec le diagnostic de territoire 
 
La FRW propose pour aujourd’hui de 
travailler sur le deuxième axe « Habiter à 
Saint-Hubert » qui regroupent les 
thématiques : 
 

• Démographie, cadre bâti, patrimoine, 
aménagement du territoire 

• Logement 
 
Dans les tableaux AFOM de ces thématiques, ce qui ressort des consultations citoyennes est 
mis en gras, par opposition à ce qui ressort de l’analyse des données par IMPACT. 
 

Pour aider à identifier les ENJEUX et OBJECTIFS, la FRW 
propose de remplir une étoile avec des phrases ou idées 
qui commence par : 
 

• Continuer à… 

• Plus de… 
• Commencer à… 

• Arrêter de… 
• Moins de… 

Ensuite partir de là pour écrire des ENJEUX et OBJECTIFS. 

Pour rappel, un enjeu, ce sont les raisons/motivations qui 

nous poussent à agir, ce sont les conséquences, les 

gains/bénéfices ou les pertes/risques si on fait ou pas 

quelque chose. Un objectif est plus factuel, plus concret, 

c’est un résultat à atteindre, spécifique et mesurable. C’est 

ce qu’on cherche à réaliser, avec une cible définie et des 

actions qui vont en découler. Un exemple : si l’enjeu dans mon ménage est que d’économiser de 

l’argent en utilisant plus souvent mon vélo, alors mon objectif est de faire réparer mon vélo. 

4 sous-groupes se forment en veillant l’équilibre citoyens-élus. Chaque sous-groupe est 
accompagné par un animateur et doit désigner un maître du temps, scribe, rapporteur, … 

C’est parti pour 45min de travail (avec des cacahuètes ������) ! 

Après 45min, chaque groupe partage le fruit de son travail aux autres participants.  

La FRW ramasse les feuilles qu’elle transmettra à IMPACT pour faire la synthèse (la 
retranscription des résultats des sous-groupes se trouve en annexe). Elle conclut en soulevant le 
caractère transversal des différentes discussions et thématiques abordées ce soir : on évoque 
forcément la population, la mobilité ou encore le tourisme lorsqu’on parle du logement et du 
cadre de vie. Elle met également en avant le fait que les enjeux et objectifs soulevés par les 
différents sous-groupes se rejoignent.  

NB : les nouveaux projets évoqués en sous-groupes seront ajoutés à la liste existante. 
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6. Divers 
 

La FRW présente le calendrier des réunions jusqu’à fin de l’année avec les dates suivantes : 

22/9, 13/10, 17/11 et 8/12/25. 

 

La FRW communiquera à l’avance les thématiques abordées lors de la prochaine réunion et 

enverra les tableaux « brut » avec tous les projets récoltés pendant les consultations. 

 

Enfin, quelques événements sont passés en revue : 

•  6 & 7/9 : Hubertoises 

• 10/9 > 14/12 : Slow Life festival - https://slow-life-festival.odoo.com 

• 14/9 : semi-marathon organisé par le Centre sportif et la Ville 

• 25>27/9 : Marche de la Translation 

• 27/9 : Concert trompes de chasse www.jubilessainthubert.be/programme 

• 13 & 14/9  : Chantier + fête de la pierre sèche à Houffalize - 

reseaubelgepierreseche.be/actualites 

• 20/9 : balades romantiques à 14h30 et 16h à Mirwart, suivies d’un concert gratuit 

• 20 & 21/9 : Hatrival en fête 

• 28/9 : Trail des Cerfs 

• 25/10 : Nuit de l’obscurité à l’aérodrome. 

Pierre-Alexis Roland annonce que la Ville aura bientôt un nouveau site internet où chaque 
association pourra poster (après validation) son événement. 

 
 

Pour la FRW, 
 

Geoffrey BERGUET, Catherine SERVOTTE 
 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
Présents : Marie-Christine ANDRE, Cédric BOULARD, Mathias CLAUDE, Philippe COLOT, Robert 
FELIX, Quentin GOIRE, Annick HATERT, Jean-Pierre HOTTON, Guillaume HOTTON, Adrien 
LAFFINEUR, Henri LIERNEUX, Armelle MAGERAT, Gino RATINCKX, Pierre-Alexis ROLAND (éch. 
DR), Brice THUMILAIRE, Delphine VAN ACKER, Cécile VAN CAILLIE, Jean ZORATTI 
 
Excusés : Kevin DEBOURSE (conseil), Anne DEBROUX, Gilles DELEPIERRE, Marie GODFROID, 
Anne HENNEAUX (conseil), Valérie LEGRAND, Raphael VANOUDENHOVEN 
 
Invitées :  
Administration communale : Bénédicte PECQUET (AR) 
IMPACT : Stéphane MOTTIAUX 
FRW : Geoffrey BERGUET, Catherine SERVOTTE 
 
 


